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TITRE |

But

Taches

Consultation
d’experts

REGLEMENT SUR LE PLAN D’EXTENSION
ET LA POLICE DES CONSTRUCTIONS

Art.1

Art. 2

Art. 3

Premiére partie

PLAN D’EXTENSION

Dispositions générales

Le présent réglement fixe les régles destinées a assurer un
aménagement rationnel du territoire de la commune des
Clées.

La Municipalité a établi:
— un plan directeur d’‘extension
— un plan de zones avec réglement.

Elle compléetera ces documents au fur et 3 mesure des

besoins:

a) par l'affectation progressive des zones intermédiaires;

b) par I’établissement de plans d’extension partiels ou de
plans de quartiers.

Les plans et les reglements peuvent étre consultés au
Greffe municipal.

Pour préaviser sur tous les objets relatifs au plan d’exten-
sion et a la construction, la Municipalité peut prendre
I’avis de personnes compétentes en la matiére.



TITRE 1I Zones

Zones Art. 4 Le territoire de la commune des Clées est fractionné selon
les zones suivantes dont les périmétres respectifs sont
figurés sur le plan de zones annexé au présent réglement:
— zone du village
— zone du chéateau
— zone de constructions d’utilité publique
— zone agricole
— zone intermédiaire,

Chapitre 1 ZONE DU VILLAGE

Destination Art. 5 Cette zone est caractérisée par |’affectation des batiments
principaux et de leurs dépendances a |'habitation, au
commerce, a |'artisanat non génant pour le voisinage et a
I’agriculture.

But Art. 6 Elle doit &tre aménagée de facon a conserver les éléments
et I’ensemble dans leur aspect caractéristique, tant pour
les batiments et leur environnement immédiat que pour
la voirie et les espaces non construits.

Ao 3 L rore)|
: £
Ordre contigu Art. 7 L’ordre contigu peut étre maintenu ou créé lorsqu’il y a
entente entre voisins pour I’établir simultanément.

L‘ordre contigu est caractérisé par l'implantation d'im-
meubles adjacents, séparés par des murs mitoyens.

Distance a la limite  Art.8 Partout ol les batiments ne peuvent pas étre construits
en ordre contigu, une distance de 3 m’ est a observer
entre la limite de propriété et les saillies extrémes des
facades. Cette distance est doublée entre batiments sis
sur une méme propriété.

Hauteur Art. 9 La hauteur maximum a la corniche est fixée a 7,50 m’
pour les nouvelles constructions et pour les surélévations
des batiments existants. La Municipalité peut accorder
des dérogations en cas d'une intégration valable du projet
dans I’ensemble du site environnant.



Facades

Toitures nouvelles

Toitures existantes

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Toitures, couverture Art.13

Toitures, éléments
d’éclairage

Art. 14

La Municipalité peut, pour des raisons esthétiques,
exiger des décrochements aux facades dépassant 25 m’
de longueur.

La pente des toitures sera comprises entre 70% et 100%
(35°et 45°), sauf exception pour des batiments existants
et recensés de valeur architecturale.

Les lucarnes et les toitures existantes comportant des
pentes inférieures 8 70% (35°) et supérieures a4 100%
(45°) peuvent étre maintenues. Les toitures dont les
matériaux de couverture ne sont pas en harmonie avec le
site seront, lors de réfections, adaptées a |'ensemble du
voisinage.

Les toitures des batiments construits avant 1900 seront
recouvertes de tuiles plates du pays, anciennes ou mo-
dernes, dont la couleur correspondra a celle des toitures
traditionnelles du bourg, c’est-a-dire de tuiles en terre
cuite naturelle ou vieillies mates. Sur les toitures des
batiments plus récents, la Municipalité peut autoriser la
pose de tuiles modéle ““Jura’” ou ‘“flamandes’’. Dans tous
les cas, la Municipalité peut autoriser le maintien du type
de tuile existant.

Les couvertures en métal (fer, cuivre, aluminium) et en
ardoise de fibro-ciment sont interdites.

La Municipalité peut autoriser exceptionnellement
I'emploi d’autres matériaux que la tuile pour la couver-
ture de petites dépendances, dont la forme ou la pente
requierent des aménagements spéciaux.

Les lucarnes, tabatiéres ou fenétres posées dans la toiture
seront au nombre de 4 par pan de toiture au maximum.
Ne doivent pas dépasser 4% de la surface du pan de
toiture concerné, les surfaces additionnées:

— de la face verticale apparente des lucarnes coté chéneau
— de la surface vitrée des fenétres ou tabatiéres.

La surface autorisée pour l'utilisation de tuiles de verre
ne peut excéder 0,59% de la surface du pan de toit.



Toiture: distance
entre éléments

Demande préalable

Chapitre 2

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Pour tout élément ajouté a la toiture, les distances mini-
males suivantes seront respectées:

— entre deux éléments voisins:
la largeur du plus grand élément

— entre un élément et
le faite du toit,
la toiture contigug,
le virevent,
le bord extérieur du chénau,
la distance sera de 1,560 m’ mesurée sur le pande la toi-
ture, deés le raccord de I'élément avec le toit principal.

Les fenétres inclinées ou tabatiéres peuvent étre jumelées.

La Municipalité refusera les constructions dont {’archi-
tecture est de nature a nuire a I’'ensemble avoisinant.

Prélablement a toute demande d’autorisation, un avant-
projet des facades et toitures a I’échelle d'au moins 1: 100
peut étre présenté.

Les dessins des facades déposés préalablement ou lors de
I’enquéte publique doivent aussi indiquer les facades des
maisons voisines.

ZONE DU CHATEAU

Cette zone est destinée a préserver |'aspect du noyau
historique de la commune. L’entretien, la transformation
ou la reconstruction des batiments doit se faire a l'inté-
rieur des volumes des constructions existantes. Dans les
espaces libres entourant les immeubles, la Municipalité
peut autorisé de petits édifices d’agrément en matériaux
légers et ne dépassant pas 3 m’ de hauteur.

La Municipalité prend |'avis préalable de la Commission
consultative d’urbanisme ou de la section des monuments
historiques pour toutes les démolitions, transformations,
reconstructions et constructions projetées dans cette zone.



Chapitre 3

~ Chapitre 4

Destination

Art. 18

Art.19

Secteur de protection Art.20

Habitation

Equipements

Toits, facades

Serres

Silos

Art. 21

Art. 22

Art. 23

Art. 24

Art. 25

ZONE DE CONSTRUCTIONS D'UTILITE PUBLIQUE

Cette zone est réservée aux aménagements et construc-
tions dutilité publique.

Les volumes, dimensions, hauteurs et toitures des bati-
ments sont a intégrer dans le site et contexte du voisinage
bati.

La distance a la limite est de 6 m’ au minimum.

ZONE AGRICOLE

Cette zone est destinée a l’exploitation du sol et aux
activités en relation étroite avec celle-ci ainsi qu’a I'habi-
tation des exploitants, de leur famille et de leur personnel
exclusivement. W

Le secteur hachuré dans la zone agricole est destiné a
assurer la protection de la silhouette générale du village.
A l'intérieur de ce secteur aucune nouvelle construction
n'est autorisée,

Les batiments existants au moment de |’entrée en vigueur
du présent réglement sont soumis aux dispositions de
I‘article 55.

L’habitation pour l'exploitant, sa famille et son personnel
est autorisée pour autant qu’elle forme un ensemble
architectural avec les autres batiments de l'exploitation.

La Commune n’entreprend dans cette zone aucune
extension de la voirie, du réseau d’égouts ou de |'eau
potable. L'art. 1er, lettre C de la loi sur la distribution de
I’eau reste réservé.

Les matériaux brillants comme revétements de toitures
ou facades sont interdits.

La construction de serres permanentes et de grandes
dimensions est interdite. Sont tolérées des serres basses
en matiére souple, non réfléchissante, ne restant pas plus
de 6 mois par année sur place. '

Les silos verticaux a fourrage ne pourront pas dépasser la
hauteur de 12 m’.



Chapitre 5 ZONE INTERMEDIAIRE

Art.26 La zone intermédiaire s'étend aux terrains dont |'affec-
tation sera définie ultérieurement.

En tant que telle, cette zone est inconstrutible; elle sera
légalisée au fur et 3 mesure des besoins.

1

Utilisation de l'éne;gie solaire.

"La Municipalité encourage l'utilisation active
ou passive de l'énergie solaire.

Pour les constructions nouvelles, elle peut ac-
corder des dérogations aux art.ll, 13 et 32, a
condition gque les installations projetées ne portent
pas atteinte & l'esthétique et gue la loi sur la
protection de la nature, des monuments et des sites
soit respectée.

Dans la zone village, on veillera & utiliser des
matériaux non réfléchissants afin d'éviter 1l'effet
de miroir. Les panneaux solaires seront placés en
respectant la typologie générale du batiment et le
rythme des fagades et des toitures. Si les impéra-
tifs techniques le permettent, on veillera & uti-
liser les pans de toiture les moins expcsés a la
vue.

Les projets d'installations solaires devront faire
l'objet d'une étude d'intégration architecturale.

La MUnicipalité peut accorder des dérogations si
l'esthétique n'est pas trop affecté. La MUnicipalité
peut demander un complément d'étude lorsque cet
aspect est insuffisamment pris en compte dans la so-
lution préconisée.

Les art.86 et 99 LATC, ainsi gue les art.56 a 59 RATC
sont réservés."



TITRE 11
Chapitre 1

Esthétique

r ne ,(:‘_ri

s

Couleurs

Murs et cldtures

Caravanes

Chenils, etc.

Art. 27

Art.28

Art. 29

Art. 30

Art. 31

Régles applicables a toutes les zones
DES CONSTRUCTIONS

La Municipalité peut prendre toutes mesures pour éviter
I'enlaidissement du territoire communal.

Les constructions, agrandissements, transformations de
toutes espéces, les crépis et peintures, les affiches, etc. de
nature a nuire au bon aspect d’un lieu sont interdits.

Sur I'ensemble du territoire communal, principalement a
proximité des routes, chemins et sentiers, les installations
et travaux non soumis a autorisation, doivent avoir un
aspect satisfaisant.

Toutes les couleurs des peintures extérieures ou des
enduits des constructions, les teintes des matériaux de
toiture, tous les murs et clotures, ainsi que les matériaux
utilisés pour leur construction doivent étre approuvés
préalablement par la Municipalité qui peut exiger un
échantillonnage qui doit rester a disposition de la Muni-
cipalité jusqu’apres |'exécution des travaux.

Tous les murs et clotures, ainsi que les teintes et les
matériaux utilisés pour leur construction doivent étre
préalablement autorisés par la Municipalité.

La Municipalité peut interdire tous les murs, plantations
et clotures qui compromettraient I'esthétique et le carac-
tere d'un quartier. ‘

L’utilisation de roulottes, caravanes et autres logements
mobiles comme habitation, ou leur dépdt, sont interdits
sur tout le territoire communal,

Dans toutes les zones, les chenils, parcs avicoles, por-
cheries industrielles ou autres élevages industriels ainsi

~que les entreprises artisanales ou industrielles pouvant

porter préjudice au voisinage (bruits, odeurs, fumées,
trafic, danger, etc.) ou qui compromettraient le caractére
des lieux, sont interdits. Toutefois, la Municipalité peut
autoriser I’établissement de telles exploitations si un plan
d’extension partiel les avait expressément prévues, en
tenant compte des situations permettant d’éviter tout
préjudice au voisinage.



Toitures

Dépendances

Déblai-rembilai

Acces, pentes

Stationnement

Silos

Art. 32

Art. 33

Art. 34

Art. 35

Art. 36

Art. 37

Sur tout le territoire communal, les toitures sont a deux
pans au moins. Les deux pans auront la méme pente. La
surface du plus petit étant au minimum les 2/3 de celle
de |'autre. Les toits a un pan pourront étre autorisés
pour les annexes de petites dimensions. Les toits a pentes
inversées ne sont pas autorisés. L'emploi de la téle pour
les revétements de facades et pour la couverture des toits
est interdit. Les toitures de nouvelles constructions
devront s’harmoniser avec celles des constructions avoi-
sinantes, en particulier, en ce qui concerne la pente, la
couleur, les matériaux, la forme générale et |'orientation
du faite.

La Municipalité peut déroger a ces dispositions pour des
constructions prévues dans la zone agricole.

La construction de petites dépendances est régie par les
dispositions de |'art. /22 du réglement d'application de la
lot-str-tes-constructions et I'aménagement-du-territeoires=

Aucun mouvement de terre en remblai ou en déblai ne
pourra étre supérieur a plus ou moins 1,5 m’ du terrain

naturel. Font exception a cette régle les excavations et
les rampes d’acces a des garages enterrés.

Les fondations, les seuils d’entrée ou les chemins d’acceés,
lorsqu’ils sont en bordure d'une voie publique, seront
disposés de telle sorte que lorsque la voie aura sa largeur
maximum aucune modification ne soit nécessaire.

La Municipalité fixe le nombre de places de station-
nement ou garages pour voitures et camions, qui doivent
étre aménagés par les propriétaires a leurs frais, sur leur
terrain et en arriére des limites des constructions, en
rapport avec l'importance et la destination des nouvelles
constructions.

Les silos verticaux a fourrage sont autorisés dans la zone
du village et dans la zone agricole. Dans la zone du village
la hauteur des silos ne dépassera pas le faite des toits.

En principe, les silos sont implantés le long des facades
pignons.

Seules les couleurs mates de tons vert foncé, brun et gris
sont autorisées.



Chapitre 2

Facade en oblique

Art. 38

Distance du domaine Art. 39

" public

Mesure de la hauteur

Implantation

Changement de
limites

Dérogations

Art. 40

Art. 41

Art. 42

Art. 43

CALCUL DES SURFACES, DISTANCES, HAUTEURS,
IMPLANTATIONS

Lorsque la facade d'un batiment se présente obliquement
par rapport a la limite de propriété, la distance réglemen-
taire est mesurée au milieu de la facade et perpendicu-
lairement a cette limite. A I'angle le plus rapproché, la
distance réglementaire ne peut étre diminuée que d'un
meétre au maximum, Cette derniére régle ne s'applique
pas a la zone du village et a la zone agricole.

Lorsque des constructions ou des transformations sont
prévues en bordure du domaine public, s'il n’y a pas de
plan fixant la limite des constructions, |'art. 72 de la loi
sur les routes est applicable.

La hauteur a la corniche ou au faite est déterminée a
partir de la cote moyenne du sol naturel destiné a la
construction. Cette cote est la moyenne arithmétique
des altitudes du terrain naturel mesurées aux angles du
batiment.

La mesure a la corniche est prise a la partie supérieure de
celle-ci.

Pour des raisons d’intégration, la Municipalité peut
imposer une autre implantation que celle prévue par le
constructeur.

Il en est de méme en ce qui concerne la pente des toitures
et I'orientation des faites.

En cas d'aliénation d‘une partie du bien-fonds, les
distances et les rapports entre les surfaces baties et les
surfaces restantes doivent étre conformes au présent
réglement.

Les.articles-32-3-34 LEAT sont-applicables.

La Municipalité peut accorder des dérogations de minime
importance lorsque I'état des lieux présente des problémes
particuliers, notamment en raison de la topographie du
terrain, de la forme des parcelles, des accés, de I'inté-
gration des constructions dans I’'environnement construit
pour autant qu’il n'en résulte pas d’inconvénients majeurs
pour les voisins.



Chapitre 3

Chapitre 4

Sites

Batiments

- Lt

Art. 44

Art. 45

Art. 46

Ces dérogations ne peuvent porter que:

a) sur les régles concernant la distance entre un batiment
et la limite de propriété, a condition que celles-ci ne
soient pas inférieures a 3 m; moyennant |'accord écrit
du voisin, cette distance peut étre réduite.

b) sur les régles concernant la surface minimum ou la
proportion entre la surface béatie et la surface de la
parcelle, a condition que cette surface minimum ou
cette proportion soit respectée pour |I'ensemble formé
par la parcelle en cause et une ou plusieurs parcelles
contigués dans la méme zone.

La modification de la restriction légale doit étre men-
tionnée au Registre foncier avant la délivrance du
permis de construire. Elle est opposable a tout acqué-
reur de droit sur les parcelles concernées.

{es dispositions des articles 32, 33 et 34 LCAT sont
réservées.

CONSERVATION DE LA FAUNE

Les dispositions de la loi du 30 mars 1973 sur la faune,

concernant la conservation des biotopes, demeurent
réservées,

PROTECTION DE LA NATURE, DES MONUMENTS
ET DESSITES

Les sites archéologiques font I'objet d'un plan spécial,
délimitant les régions archéologiques au sens de I'article
67 LPNMS.

La Municipalité est tenue de requérir le préavis de la
Section des monuments historiques — archéologie pour
tous travaux dans le sous-sol a I'intérieur de ces zones.

La Commune tient a la disposition du public la liste des
batiments inventoriés et classés par I'Etat, au sens des
articles 49 a 59 de la loi du 10 décembre 1969 sur la
protection de la nature, des monuments et des sites
(LPNMS).



Chapitre 5

Art. 47

Il est rappelé que tout propriétaire d’un objet inventorié
ou classé a |'obligation de requérir 1'accord préalable du
Département des travaux publics, Service des batiments
— Section des monuments historiques —, lorsqu’il envi-
sage des travaux concernant cet objet (art. 16, 17, 29 et
30 LPNMS).

AIRE FORESTIERE

L’aire forestiére est figurée sur le plan des zones a titre
indicatif. Elle est caractérisée, notamment, par l'inter-
diction de défricher, de construire a |I'intérieur et a moins
de 10 m’ des lisiéres, de faire des dépots.

Les lois forestiéres fédérales et cantonales (LF) sont
applicables.



Taxes

Mentions d’enquéte

Plansd’aménagement Art. 50

Gabarits

Deuxiéme partie

POLICE DES CONSTRUCTIONS

Art. 48

Art. 49

Art. 51

La Municipalité édicte un tarif des diverses taxes qui
sont dues en contre-partie des prestations assumées par
la Commune. Ce tarif doit étre adopté par le Conseil
général et approuvé par le Conseil d’'Etat.

Outre les mentions exigées par la législation cantonale, le
le plan de situation accompagnant une demande de
permis indiquera:

a) un repere de nivellement coté et |'altitude du terrain
naturel ou aménagé en déblai occupé par la cons-
truction;

b) les zones et les limites des constructions:

c) la surface de terrain servant de base au calcul de la
proportion entre elle-méme et la surface batie. Cette
surface ne pourra étre affectée ultérieurement a une
autre construction, sinon jusqu’a concurrence du
rapport admis;

d) les dérogations éventuelles. Celles-ci doivent figurer
sur |'avis affiché au pilier public et reproduit dans la
presse.

Lors de la mise a I'enquéte des constructions, des plans
d’aménagements extérieurs a I’échelle du 1: 200 au moins
doivent étre présentés, montrant notamment les cldtures,
haies, terrasses, voies d’accés, places de parc et plan-
tations importantes.

La Municipalité peut demander, pendant la mise a
I'enquéte ou lors d’'une demande préalable, la pose de
gabarits sur le terrain indiquant clairement le volume des
constructions prévues. Elle fixe la durée de |'installation
de ces gabarits.



Controle
d’'implantation

Solidité, sécurité,
salubrité et économie
d’énergie

Art. 52

Art. 53

La Municipalité peut, avant le début des travaux, faire
contrdler I'implantation de la construction, aux frais du
constructeur.

Dans |'élaboration du projet, le constructeur veillera, en
particulier, a I'application des normes prescrites par la
législation cantonale en matiere de solidité, de sécurité,
de salubrité des constructions et d’économie d'énergie
(art. 808t s:5-LGAT).



Batiments non
conformes existant
en zone a béatir

Batiments existant
hors des zones a batir

Plans spéciaux

| oi cantonale

Art. b4

Art. 55

Art. b6

Art. b7

Troisiéme partie

DISPOSITIONS FINALES

Les constructions en zone a batir non frappées par une
limite des constructions qui ne correspondent pas aux
exigences des plans et réglements d’affectation, mais ont
été édifiées avant |'adoption de ceux-ci, peuvent étre
transformées ou agrandies a |'exclusion de toute recons-
truction, & condition que la transformation ou l’agran-
dissement ne porte pas atteinte a la destination, au carac-
tére et au développement de la zone et n’entrave pas la
réalisation d’un plan de quartier.

Les transformations ou agrandissements doivent respecter
les régles de la zone.

Les constructions existantes, non frappées par une limite
des constructions, situées hors des zones a batir, édifiées
antérieurement a I'adoption des plans et réglements et ne
correspondant pas a la destination de la zone (par
exemple les habitations en zone agricole, occupées par
des personnes dont |’activité principale est sans rapport
avec |'exploitation du sol) peuvent étre transformées ou
agrandies, a I'exclusion de toute reconstruction (cas de
destruction fortuite réservé), lorsgu‘aucun intérét pré-
pondérant ne s’y oppose.

Le projet de transformation ou d’agrandissement est
soumis par la Municipalité, avec son préavis, au Dépar-
tement des travaux publics, pour autorisation préalable.

S‘il s'agit d‘ensembles suffisamment importants, la
Municipalité peut autoriser des dispositions différentes
de celles qui sont précisées dans le présent réglement
moyennant que ces ensembles fassent I’objet de plans
d’extension ou de plans de quartier.

1 {
Les dispositions de‘l'article.26-LCAT,-2éme-atinéa, sont
réservées.

Pour tout ce qui ne figure pas dans le présent réglement,
la loi cantonale surles-eonstructionset+-amsénagement
du territoire, ainsi que son réglement d’application sont
applicables.



Entrée en force Art. 58 Le présent réglement et le plan des zones entrent en
vigueur le jour de leur approbation par le Conseil d'Etat.

Adopté par la Municipalité des Clées, dans sa séance du 11 aolt 1981.

Le Syndic: Le Secrétaire:

Jean Conod Raymond Lambercy

Approuvé par le Conseil général des Clées, dans sa séance du 5 octobre 1982.

Le Président: Le Secrétaire:

Gilbert Musy Denys Bertholet

Approuvé par le Conseil d'Etat, dans sa séance du 6 mai 1983.

Latteste:
Le Chancelier:

Francois Payot
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TOITURES ELEMENTS D'ECLAIRAGE | Annexe zn
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1 LUCARNES SAILLANTES
2 BALCON ENCAISSE

3 TABATIERE OU VELUX
4 FAITE DU TOIT

5 TOITURE CONTIGUE

6 VIREVENT
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TN TERRAIN NATUREL
1 REMBLAI MAX. 1.5 M DE HAUTEUR DU TERRAIN NATUREL
2 DEBLAI MAX. 1.5 M DE HAUTEUR DU TERRAIN NATUREL
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ANNEXE 5

MESRE DE LA HAVIEW A LA COTNICHE
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Annexe 6

Rappel de quelques dispositions légales:

CANTON : LCAT Loi du 5 février-1941 sur/les constructions et-{‘aména-\
gement du-territoire.
LDE Loi du 30 novembre 1964 sur la distribution de I'eau.
LF Loi forestiére du 5 juin 1979.

LPNMS Loi du 10 décembre 1969 sur la protection de la
nature, des monuments et des sites.

LR Loi du 25 mai 1964 sur les routes.

LC Loi du 11 septembre 1978 sur les campings et cara-
vanings résidentiels.

LPE Loi du 17 septembre 1974 sur la protection des eaux
contre la pollution.

CONFEDERATION: LFPE Loi fédérale sur la protection des eaux contre la

pollution du 8 octobre 1971.

LAT Loi fédérale sur 'aménagement du territoire du 11 juin
1979.

LFF Loi fédérale concernant la haute surveillance de la
Confédération sur la police des foréts du 11 octobre
1902.

Nombre de logements : (nouveau).

"Le nombre de logements admis est fonction de la
surface de 1la parc¢lle classée en zone a batir.

Jusqu'ad 1'000 m2, deux logements au maximum.
jusqu'a 2'000 m2, trois logements au maximum.

Pour des. batiments construits avant l'entrée en
vigueur de la présente disposition, la Municipa-
lité peut autoriser quatre logements au maximum
lorsque les prolongements extérisurs sont suf-
fisants (jardins, places de jeux, places de sta-
tionnement pour les voitures, etc).®
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aé APPrc\M,e PAr le Conseil d'Etat dame Sa B&amce.



